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VYDARENY LOW-COST KONCEPT

Vystavba bytovych domov méa v Bratislave zelend. Uplatfiuji sa
fakmer vatky konvancna druhy - od paviacowvych, chodbovych,
cez schodiskové, bodové po mezonetova i terasavé aich rézne
kombindcia. Zalezi od kvality lokality, danosti pozemku a samozrej-
me od konkrétnych developerskyeh podmienok, ktoré podmienujd
formu budiceho domu,

Co viak prave pri bylove] wystavbe rohréava podslalnd dlohu, si
peniaze. A 1o nielen peniaze investora, ale aj peniaze budlcich
uZivateloy: Tie v prvam momente rozhodnd, ¢i bude dom staf v luk-
rativne] Stvrti centra mesta s najwySsimi cenami za pozemok, alebo
v skromnejse] okrajove] lokalile, kde cena za meler Stvorcovy bytu
méie byt az o 30 percent nizéia, Cheeme ¢ nechcems, aj v bytove
vystavbe plati tvrdenie kolegu architekta Jana Bahnu ,...architekti-
ra ako kultirny fenomen je prevalcovana metrami odbylovych pléch
a miliardami zisku” /1/

Vo vzfahu k bytowym domam by som snad len dopinila, Ze typola-
gia sa v principe nemeani, mania sa véak ekonomickeé podmienky,
ktoré nds nutia k hiadaniu optimalnych ekonamickych riedert.

Dve mesiske vily na Matejkove] ulici v Bratislave si dokazom ta-
kéhoto pristupu. Na pomerne malom pozemku (300 m2), ktory by
v ingj lokalite vyhovoval realizacii dvoch redinnych domov, navr-

hol architekt Brogyanyi ekonomicke|Siu alternativu. OZivil, u nas

v slicasnosti este stale malo pouzivani, staro-novd formu mest-
ske vily. Strukturalny konlext okolia umoznil staval domy vySie,
Dve 4-poschodove mesiske vily majl sulerén s garaZami osadeny
do slipajiceho terénu. Prizemis nad garazami je z uliénej stra-

ny druhym nadzemnym podlazim. Z hlavného ulicného pohladu
maju v takejto terénnej situdcli domy Sest nadzemnych poedlazi
Visku oplicky zmensuje posledné uskocené podlaZie s juhozapad-
ne orientovanou terasou. Celkové meritko oboch mestskych vil sa
prispdsobuje okoliu. ¥ kazdom dome je 5 bytov réznych velkosti,
Od najmensich jedno- aZ dvojizbovych na prizemi, cez dva vac-

sie Slvorizbové po jeden merzonet. Byly na prizemi st pristupné

zo samastatnych exteriérovych schodisk. Hlavné vndlorné scho-
disko obsluhuje 1. - 3. poschodie s dvoma Stvorizbovymi (2 ¢ 105
m*] a jednym mezonetovym bytom (178 m#). Dispozicie sl uéel-

né a pragmatickeé s juhozapadnou arientaciou hlavnyeh miestnosti
a dastatoéne dimenzovanym zazemim (Satniky, komory, priestran-
né vstupne haly). Priestorova velkorysy charakter ma mezonetovy
byt 5 priestrannou obivacou izbou (42 m?), Na prvy pohlad zaujme
dispozicia, v ktorej autor nedetril velkostou vstupnyeh priestorov.
Zo vslupnej haly vedu schody na poschodie mezonstu do prijemne
presvetleng) viacidelove] galérie-haly, z kiorgj s pristupné izby deti,
ateligr {pracovia) a kupelna. Uskeéenim hmoly domu ziskalo hormé
poschodie mezenetu priestrannt juhozapadne orientovant terasu.
Celopresklené fasady sprostredkovavajl ¥nitormym priestorom do-

slatok svetla. Transparentost druhého poschodia mezonetu ako aj
pritomnost velkej tarasy nabadaji k myslienke vymenit navzajom
pozicie dennsj a noénej zony bytu tak, aby sa do mezonetu vstupo-
vala z vy&sieho podlaZia. To uZ by véak bolo potrebné riesil v dome
vytah,

Mestake vily st identicke, navzajom zrkadlovo otoéené a farebne
odlidené. ¥ zaklade triezva aZz elementarna archileklara je nakoniec
predsa len priaznivym zasahom architekta primerane prizdobena
raraZnym rizalilom, klory je obloZeny drevom a tvor hlavny motiv
uliénych pohladov. Pri troche vacése] rozmanitosti okennych otvo-
rov by véak bola uréite dosiahnuta vacsia dymanika tejto hlavne)
fasady. Prijigmnym prvkom je rozhodne sklobeldnova stena s fran-
clizskymi balkdnmi na bocnych fasadach, ktoré bohato presvetluju
hlavné vstupné schodisko.

Pochvalou vdak netreba Setrif pri vybere zvolengho typu bytového
domu. Mastska vila je tym optimalnym a spravnym konceptom, klo-
ry sa do tejto mestskej polohy vyborne hodi. Velkosfou zakladnym
tvarom i funkeiou. Domy maja plotem vymedzeny viastny privatny
pozemok, Zahrada poskyluje priestor pre prijemny lelny relax,
zvySuje bezpecnost | celkovd kvalilu byvania, Malé obylné kon-
dominium naznaduje smer, ktorym ba sa mali vydal aj mnohé ing
volné pozemky v cenlralnych mesiskyeh polohach a na miastach,
kde rodinny dom je luxus a klasicka bytovka u? (alebo este) nie

je ZiadUca. Obytné dvajicky na Matejkovej viak vitazia predoviel-
kym ekonomicky. SO skutocne vydarenyrm low-cost konceplom (vo
vztahu k realiza¢nym nakladom), klory véak necbral domy o ich ar-
chiteklonicka ambiciu.

Vysledkom je prijemné byvanie a laké normalne bytove daomy.....

Andrea Bacova

Poznamka:

i Bahna, Jan: Bratistava - developers town. Forum architekfury,
2005,6.7-8,5 2

BYTOVE DOMY, MATEJIKOVA ULICA, BRATISLAVA
Autor: Gabriel Brogydnyi

Projekt: 2002 — 2003

Realizacia: 11. 2003 - 12. 2004

Zastavand plocha 1 domu: 130 m?

Plocha pozemku 1 domu: 450 m?

Naklady: 20,4 mil. Sk

Foto: Lubo Stacho
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