Nadstavba nemusi byt len Capica
na starom dome

Centra miest stale patria medzi najZziadanejSie lokality na byvanie. Kam vsak umiestnit
novostavby, ked volnych ploch v centre je malo? Nadstavby! To méze byt jedno

z rieSeni s profitom pre investora aj uzivatela. Nie je vSak nadstavba ako nadstavba.
Niektoré si na strechy nasadzuju len romantizujuce vikiere, iné volia nadstavbu

s kompletnou rekons$trukciou. K tym druhym patri aj nadstavba na Parickovej ulici

v Bratislave. Podla autora navrhu Ing. arch. Gabriela Brogyanyiho ,hlavnym kritériom
pri riesenf tejto nadstavby bol ciel, aby nadstavbou vznikol novy celok — moderny
dom. Tak, aby nadstavba neposobila len ako nova Capica na starom dome, ale

aby nadstavbou vznikol moderny objekt zodpovedajuci dneSnym materidlovym
moznostiam a technickym poznatkom”.
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Na pozadi zdkona

Realizécia nadstavby vsak nemusi riesit
len dopyt po novych bytoch. Aj majitelia
bytov v existujucich objektoch v centrach
miest su tlaceni ekonomickou ndrocnos-
tou Udrzby starych objektov, ktord bola
dlhé roky zanedbévand, ako aj potrebou
znizovania prevadzkovych nédkladov na vy-
kurovanie a celkovu prevadzku domov.
Komplexna rekonstrukcia a obnova do-
mu stcasne znizuje naklady na opravy

a rieSenie havarijny stavov. K jej prinosom
patri aj Uspora finan¢nych prostriedkov vo
fonde udrzby a oprdv a moznost vyuzit
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tieto prostriedky na zvySovanie Standardu
spolo¢nych priestorov.

Pri nadstavbe vZdy nastava konfrontcia
dvoch strdn: investora a existujucich
obyvatelov v dome. Ako inak — ich zhoda
predurcuje Uspech. ,Postupuje sa podla
zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, pricom jedna z noviel tohto
zékona vyrazne prispela k realizacii nad-
stavieb,” vysvetluje architekt Brogyanyi.
L.Umoznila totiz realizovat prévo vacsiny.
Na realizdciu nadstavby postacuje sthlas
dvojtretinovej vacsiny majitelov. Tak, aby
napriklad z 50 majitelov v dome nemohol

Nazov: Nadstavba obytného domu
Pari¢kova

Miesto: Périckova ¢. 19 a 21, Bratislava

Investor: BM Global, s. r. 0., Royova 29/a,
Bratislava

Generélny

projektant: Aplan, s. . o.

Autori: Ing. arch. Gabriel Brogyanyi,

Ing. Ivan Grman

Zacatie vystavby:  september 2006

Ukoncenie

vystavby: september 2007
Dodavatelia:

Generalny

dodévatel: M-Stav, s. 1. 0., Bratislava
Vytahy: SLOV lift, s. r. 0., Bratislava
Voda, kurenie,

plyn: Ladislav Peller, Samorin
Ocelové brany

vstupné: Procom — JK, s. r. 0., Cachtice
Exteriérové

zébradlia: Korveta, Bratislava

Schody, drevené

obklady a terasy:  Treppenmont AS, s. r. 0., Brehy

Hlinfkové zaluzie

a obklad alucobond: A-Z Consulting, s. r. 0., Ivanka pri
Dunaji

Vstupné dvere

do bytov: Sherlock, s. r. 0., Bratislava

Elektroinstalacie:  Vladimir Helisek, Bratislava

Drevené okna: DREVITAL, s. r. 0., Bosany

Sanita: Armaturex, s. r. 0.
Vnutorné dvere
a parkety: Koratex, s. 1. 0.

jeden alebo dvaja zablokovat zhodnoco-
vanie vlastnictva ostatnych susedov.”

Pred(Zend Zivotnost

Prdvna strdnka vsak ani zdaleka nevycer-
pava tematiku nadstavby. Architektdra je
predsa aj o krdse a uzitku. A tieto vlast-
nosti by sa podla moznosti mali dostat
ku vsetkym — aj k tym, ktorf s realizaciou
nadstavby nesuhlasili.

.Preto by sa k nadstavbe malo pristupovat
komplexnejsie, aby sa neriesil len ciastko-
vy problém, akym je napriklad zatekanie
striech,” hovorf Brogydnyi. ,,Nadstavba
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by sa mala stat sucastou domu a zaroven
impulzom na vznik nového domu s prida-
nou hodnotou predstavujticou predfZenie
Zivotnosti.” r
Tahanie za jeden povraz véetkych zU- o HEE ] =
Castnenych priniesol v pripade Périckovej :
synergicky efekt niekolkych bonusov.
Vzhladom na rozsah nadstavby sa poda-
rilo v dome realizovat Uplne novy vytah,
zateplenie domu, vymenu okien, vymenu
spoloc¢nej elektroinstalacie a mnoho dal-
sich rekonstrukénych prac. Ako uddva
investor, dom ziskal nadstavbou rekon-
struk¢né prace a doddvky za viac ako 6 VCHOD . 19 | VCHOD &. 21
miliénov korun. Este ddleZitejsim krité- Padorys 7. NP

riom v3ak bola technoldgia vystavby, ktord
priamo ovplyvnila dfZku trvania stavby.
Rychlost realizécie minimalizovala vihké
procesy, obmedzila hlu¢nost, a teda aj
komfort byvania pévodnych majitelov.

Na Parickovej sa zvolila kombinovana kon-
Strukcia ocelového skeletu a murovanych
obvodovych stien z fahkych murovacich
tvaroviek a ocelovych stropov so zéliev-
kou. Tato technoldgia umoznila do jedné-
ho roka stavbu dokoncit a pripravit ju na
kolaudaciu.

=
=
==

=

Architektura nadstavby
Co teda kolaudacia priniesla? Dom z 50. < VCHODC19  VCHODEI
rokov minulého storocia s piatimi poscho- Padorys 8. NP
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diami a jednym suterénom sa nadstavil

o dve celé a jedno ustlipené poschodie.
.Moznu zatazitelnost existujuceho domu
preveril a posudil staticky posudok,” pri-
zvukuje architekt Brogyényi. , Vykonala

sa pasportizdcia kazdého bytu, aby sa
predislo pripadnym Skoddm na existuju-
com dome. Pre nadstavbu realizovaného
rozsahu sa vykonal podrobny geologicky
prieskum podloZia a zakladov prostrednic-
tvom kopanych sond v suteréne objektu.”
Podla realiza¢ného projektu na nadstave-
nych podlaziach malo vznikndt 10 novych
bytov. Niektoré z nich su mezonetové

s priestrannymi terasami, ktoré dokonca
ponukaju rozmer stresnych zéhrad. Ko-
necny pocet bytov sa este zvysil o dva,
pretoZe novi majitelia si ich rozdelili.

Z vrchného poschodia budovy su byty pri-
stupné predf¥enim existujticeho schodiska
a osobného vytahu o dve podlazia. Tri
byty su pristupné v kazdom vchode zo 6.
nadzemného podlaZia, ostatné zo 7. nad-
zemného podlazia. Mezonetové byty maju
vlastné interiérové schodisko.

K najvyraznejsim vytvarnym prvkom
vonkajsej fasady nadstavby patrf citlivé
doplnenie drevenym obkladom (Cerveny
smrek) s plastickou Struktdrou, ktory sa
volne opakuje aj na podlahach na bal-
kénoch a terase. Farebnd harmonizicia
nadstavby s pévodnou castou podporuje
logiku novych tvarov, ktoré su v horizonte
ukoncené plochou strechou s minimalnym
sklonom. Fasadu plasticky dopliia ja ryt-
mus balkénov s tabulami z ¢ireho skla.
Moderny autorsky pristup urcite umoznila
aj skutocnost, Ze neslo o historicky objekt
v historickom centre mesta, a teda sa
nemusel prispésobovat napriklad histori-
zujlicou Sikmou strechou obdobiu vzniku
pévodnej budovy. Z nej vlastne ostal za-
chovany len parter, ktory sa nezateploval
a farebne neupravoval. Z architektonické-
ho a remeselného hladiska ho autori vni-
mali ako hodnotny, ¢im zaroven dosiahli
efekt kontrastu drsnejsieho podnoZia sivej
farby s obnovenym vrchom.

Stavbdrska mudrost hovori, Ze az pre-
vadzka preukaze kvality diela, ale uz dnes
mozno konstatovat, Ze nadstavovany
objekt tieto predpoklady napliia. Navyse,
nadstavovany objekt svojou hmotou tvori-
vo komunikuje s nadstavovanym objektom
v susedstve na krizovatke Svdtoplukovej

a Périckovej ulici, ¢im vytvara aj priestor
na posobenie v urbanistickom kontexte.

Ludo Petransky
Foto: Dano Veselsky
Projektovd dokumentécia: Aplan, s. r. o.
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